Chorzéw, dnia 21.02.2022 r.

OGLOSZENIE

Zarzad Parku Slqskiego S.A. w Chorzowie (dalej: Park Slaski, Spotka) oglasza konkurs na dzierzawe
budynku Restauracji Kamienny Kasztel wraz z przyleglym terenem.

1. Przedmiot dzierzawy.

e budynek (parter + pietro) o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 292 m?2. Wiasno$¢ budynku: Park
Slaski

e teren o pow. 1815 m? znajdujacy si¢ na dzialce ewid. nr 246/18 przy Al. Gléwnej 3 w Chorzowie

(doktadna lokalizacja w zataczniku nr 1). Whasnosé terenu: Wojewoddztwo Slaskie we whadaniu
Parku Slqskiego S.A.

e Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ dokonania odbudowy spalonej cz¢sci obiektu

2.Sposdb zagospodarowania.

- prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej w budynku na dzierzawionym terenie z mozliwoscia

zagospodarowania terenu

3. Warunki dzierzawy.

a) Minimalna stawka dzierzawy za m? za powierzchni¢ uzytkowa po zakoficzeniu Okresu adaptacyjnego
wynosi: 43,00 zt netto (kryterium wyboru Ofert).

b) Czynsz obrotowy % od wszystkich przychodéw netto uzyskiwanych przez Dzierzawce w dzierzawionym
lokalu (kryterium wyboru Ofert).

Sktadowe czynszu:

e powierzchnia uzytkowa — 292 m? x zaproponowana przez Oferenta stawka, min. 43,00 zI netto =
12.556,00 zI netto

e teren pod zabezpieczenie pojazdow — 595 m? x 2,95 zI netto = 1.755,25 zt netto
e teren otoczenia — 933 m?2 x 0,20 z! netto = 186,60 zt netto

e czynsz obrotowy — % od wszystkich przychodéw netto uzyskiwanych przez Dzierzawce
w dzierzawionym lokalu (kryterium wyboru Ofert)

¢) Okres dzierzawy: 15 - 25 lat od momentu przekazania terenu (data protokotu przekazania). Okres
dzierzawy jest jednym z kryterium wyboru Ofert, a wige zalezy od propozycji Oferenta, jednak nie moze

wynosi¢ wigcej niz 25 lat.

W przypadku zmiany zagospodarowania terenu oraz powierzchni uzytkowej budynku po ewentualne;
rozbudowie, zmianie ulegnie odpowiednio czynsz dzierzawny.

d) Czynsz Adaptacyjny w okresie trwania remontu wynosi 15% ostatecznej stawki netto.
e) Poza Czynszem /Czynszem Adaptacyjnym Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uiszczania oplat za:

e cnergia elektryczna — Dzierzawca zobligowany jest do zlozenia wniosku o przylaczenie do
Operatora Energetycznego oraz podlaczenia sie na wilasny koszt do najblizszej wskazanej

rozdzielni,



e woda, Scieki — rozliczanie wg odczytéw wodomierza; na nieruchomodci znajduje si¢ kanalizacja
sanitarna. Dzierzawca zobowiazany jest do zamontowania separatora do tluszczow,

e ogrzewanie — kominek i grzejniki elektryczne,

e odpady stale — Dzierzawca zobligowany jest do zawarcia odr¢bnej umowy z podmiotem
$wiadczacym uslugi na odbior 1 zagospodarowanie odpadéw,

e ubezpieczenie — Dzierzawca zobowiazuje si¢ posiadaé przez caly okres obowigzywania Umowy
umowe ubezpieczenia (polis¢) odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcz 1 posiadanym mieniem, w tym obejmujaca odpowiedzialno$é dzierzawcy,

z suma ubezpieczenia zgodng z punktem, nie nizsza niz w kwocie 500.000,00 zt.

f) Drzierzawca bedzie zobowiazany do oplacenia réwnowartosci podatku od nieruchomosci, ktdrej
wysokos$¢ kazdorazowo ustalana bedzie na podstawie stosownej uchwaly Rady Miasta, na terenie ktorego
znajduje si¢ budynek. Stawka roczna w roku 2022:

- od gruntéw zwiazana prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wynosi 1,03 z1/m? powierzchni,

- od budynkéw zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej wynosi 25,74 zt/m? powierzchni
uzytkowej,

@) Do sumy powyzszych kwot zostanie doliczony podatek VAT.
h) Dzierzawca zobowiazany bedzie do wyburzenia wolnostojacego zaplecza gospodarczego.

i) Obiekt przejmuje si¢ w istniejacym stanie technicznym (budynek po pozarze). Koszty remontéw, w celu
przystosowania do prowadzenia dziatalnosci spoczywaja po stronie Dzierzawcy. Obowiazek zasiggnigcia
opinii o dostosowaniu do wymogdéw sanitarnych, ppoz., 1 innych wymaganych przy prowadzeniu
dziatalnodci, jak réwniez uzyskanie pozwolenia na modernizacje spoczywa na Drzierzawcy. Budynek
znajduje si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Remont zostanie wykonany staraniem i na koszt podmiotu wytonionego w Konkursie. Remont moze trwac
12 miesigcy z mozliwoscia przediuzenia do 6 miesigey, a podmiot wyloniony w Konkursie bedzie optacat
w tym okresie Czynsz Adaptacyjny w wysokosci 15 % ostatecznej stawki. W przypadku trwania remontu
powyzej 18 miesigcy, czynsz powyzej tego okresu bedzie wynosit 100 % stawki okreslonej w umowie.
Dzierzawca bedzie zobligowany ponadto do oplacania miesigcznie 1 /12 wartosci podatku od
nieruchomos$ci oraz oplat za media wg zuzycia. Naktady poniesione przez Dzierzawce nie bedg podlegaty
rozliczeniu i Dzierzawca nie bedzie zglaszal jakichkolwiek roszczed dotyczacych zwrotu poniesionych
nakladow. Okres oczekiwania na ww. pozwolenia nie zwalnia Dzierzawcy z oplacania czynszu.

j) Projekt adaptacji przedmiotu umowy wymaga uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
W przypadku nieuzyskania zgody Wydzierzawiajacego na projekt adaptacii lub wykonania przez Dzierzawce
adaptacji niezgodnie z zaakceptowanym projektem, Wydzierzawiajacemu przystugiwaé bedzie uprawnienie
do zadania od Dzierzawcy przeprowadzenia odpowiednich zmian na koszt Dzierzawcy we wskazanym
przez Wydzierzawiajacego terminie, niezaleznie od uprawnienia do rozwiazania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

k) Dzierzawca zobowiazuje si¢ do spelnienia warunkéw sanitarno-epidemiologicznych zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 6 maja 2021 r. r. w sprawie ustanowienia okreslonych
ograniczen, nakazow i zakazéw w zwiazku z wystapieniem stanu epidemii (Dz. U. 2021 r. poz. 861 z pdzn.
zm.), zmienionego Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 lutego 2022 r. (Dz.U. 2022 poz. 353) oraz
innych warunkéw sanitarno-epidemiologicznych wynikajacych z odrebnych przepisow.



) Dzierzawca bedzie prowadzil dziatalno$¢ na wlasne ryzyko finansowe i ekonomiczne. Dzierzawca
zobowigzany jest do utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz zapewnienia
obstugi przez wykwalifikowane osoby w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

m) Wydzierzawiajacy zastrzega, ze w przedmiocie najmu nie moze by¢ wykonywana dziatalnos§é
podstawowa ani towarzyszaca polegajaca na:

a) sprzedazy tzw. dopalaczy i innego tego typu substancji pochodzenia naturalnego lub syntetycznego,
(dzialajacych na osrodkowy uklad nerwowy w sposéb zblizony do dziatania substancji
psychotropowych i odurzajacych) oraz Srodkéw zastepezych nie bedacych zywnoscia,

b) prowadzeniu agencji towarzyskich, punktéw sprzedazy asortymentu erotycznego typu sex-shop,
klubéw nocnych typu go-go oferujacych wystepy artystyczne w zakresie tafca erotycznego,
striptizu, itp.,

¢) prowadzeniu dzialalno$ci w zakresie gier hazardowych.

4. Sposéb przekazania terenu.

Dzierzawca przejmuje teren za protokolem przekazania (wzér stanowi zalacznik nr 4 do Umowy).
Wszystkie prace zwiazane z przygotowaniem terenu, odbywaja si¢ staraniem i na koszt Dzierzawcy (bez
zadania zwrotu poniesionych naktadéw).

5. Tryb postepowania.
a) Konkurs Ofert:

- zlozenie Ofert - oferty konkursowe nalezy ztozy¢ w formie pisemnej w siedzibie Parku Slaskiego. lub
listownie na adres: Park Slaski S.A., Aleja Rézana 2, 41 =501 Chorzéw, do dnia 23.03.2022 r. do godziny
10:00. Oferta powinna zosta¢ zlozona w zamknietej kopercie z dopiskiem:

»OFERTA NA DZIERZAWE - KAMIENNY KASZTEL II”.
Decyduje data wplywu Oferty do siedziby Spoiki.
b) weryfikacja Ofert,

©) wybor najkorzystniejszej Oferty.

6. Kryteria wyboru Ofert

Przy wyborze Oferty najkorzystniejszej, Organizator bedzie kierowal si¢ nastepujacymi kryteriami:

a) 70 % zaproponowana stawka za m? powierzchni uzytkowej,
b) 10 % czynsz obrotowy, tj. zaproponowana wysoko$¢ w [%o],
©) 20 % okres trwania umowy, [od 15 do 25 lat].

Kazdy z Oferentéw w poszczegdlnych kryteriach otrzyma odpowiednia ilo$¢ punktéw, wyliczona w
nastepujacy sposob:



Dla kryterium ,,a”

Stawka za m? powierzchni uzytkowej danej Oferty

x 100 x 70 %
Stawka za m? powierzchni uzytkowej najwyzszej Oferty

Dla kryterium ,,b”

Wysokosé czynszu obrotowego danej Oferty [%o]

x 100 x 10 %
Wysoko$¢ czynszu obrotowego najwyzszej Oferty [Yo]

Dla terium ,,c”

Najkrétszy zaproponowany okres trwania umowy w latach

x 100 x 20 %
Zaproponowany przez Oferenta okres trwania umowy w latach

W przypadku checi przystapienia do Konkursu nalezy si¢ zapoznac¢ z Regulaminem.

W terminie do 18.03.2022 r., po wczesniejszym umowieniu, istnieje mozliwo$¢ zobaczenia obiektu
oraz terenu. Réwniez do tego terminu mozna kierowa¢ ewentualne pytania dotyczace przedmiotu
Konkursu.

Sprawe prowadzi:
Anna Chuptys — tel. 666 031 127, e-mail: anna.chuptys@parkslaski.pl
Monika Weisman — tel. 666 031 469, e-mail: monika.weisman@parkslaski.pl
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LOKALIZACJA W PLANIE PARKU

,Kamienny Kasztel” na dziatce nr 246 / 18 na

Inwentaryzacja terenu wokaot restauracj
terenie Parku Slaskiego S.A. w Chorzowie



